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TASINMAZ TICARETI HAKKINDA YONETMELIK HAKKINDA
- HUKUK BULTENI -

BULTEN TARIiHi: 06.06.2018
|. GENEL ACIKLAMALAR

Bir siiredir kamuoyunu mesgul eden, Tasinmaz Ticareti Hakkinda Yonetmelik, 05.06.2018
Tarih ve 30442 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige girmistir. Anilan yonetmelik
ile halk arasinda “emlak¢ilik” olarak bilinen faaliyetin yiiriitiillmesinin, usul ve esaslar
belirlenmis olmaktadir.

I1. ONE CIKAN DUZENLEMELER

Y onetmelik, tapu kiitiigiine kayitli olsun ya da olmasin tasinmaz alim satim1 ve kiralanmast ile
tapu islemlerine aracilik eden, tasinmazla ilgili danigmanlik ve yonetim hizmeti veren gercek
veya tiizel kisi tacirler ile esnaf ve sanatkarlarin mesleki faaliyetlerini, yetki belgesinin
verilmesi, yenilenmesi, askiya alinmasi ve iptaline iligkin usul ve esaslari, tasinmaz ticaretiyle
istigal eden isletmelerde aranan sartlari, bu isletmelerin faaliyetlerine iligskin yiikiimliiliikklerini
ve Bakanlik, yetkili idareler ile ilgili diger kurum ve kuruluslarin tasinmaz ticaretine iliskin
gorev, yetki ve sorumluluklarini kapsar (m.1). Yonetmelik’te 6ne ¢ikan diizenlemeler sunlardir:

e Tagmmaz ticareti yapmak i¢in tacir veya esnaf/sanatkar olmak sarttir (m.5/I).

e Tasmmaz ticareti ancak “Yetki Belgesi” alinarak yapilabilecektir.

o Yetki belgesi alacak sahislarin ve isletmeler i¢in ayrintili sartlar ongoriilmiistiir.
Ornegin sahislarin en az lise mezunu olmasi (M.6/l-¢,1), belirli suglar1 islememis
olmast (Mm.6/I-¢,5), emlak danismam (Seviye 5) ulusal yeterliligine dayalh mesleki
yeterlilik belgesine sahip olmasi (m. 6/1-d); isletmenin en az 30 m? biiyiikliigiinde
olmasi (m. 12/1-a) ve arsivinin bulunmasi (m. 12/1-b) sarttir.

e Tasinmaz ticaretinde uyulacak ilke ve kurallar da belirlenmistir (m. 14). Bu baglamda,
tasinmaz ticaretine yOnelik hizmet verilen isletmede, taginmaz ticaretine konu
hizmetler disinda ticari faaliyette bulunulamayacagi; hizmet verilen kisilerin alim satim
ve kiralama tercihlerini etkileyecek nitelikteki bilgileri gizleyememesi; verilen hizmet
nedeniyle edindigi bilgi ve belgelerin, yetkilendirme sézlesmesinde belirtilen esaslar
disinda agiklanamayacagi gibi kurallar konmustur.

¢ Yetkilendirme sozlesmesi (m. 15), alma satima aracihik sozlesmesi (m. 16),
kiralamaya aracilik sozlesmesi (m. 17), hizmet ortakhigi sozlesmesi (m. 18),
tasinmaz gosterme belgesi (M. 19) ayrintil sekilde diizenlenmistir.

e Alim satim islemlerinde “Hizmet Bedeli” orani, alim satima aracilik sdzlesmesinde yer
alan satis bedelinin katma deger vergisi hari¢ yiizde dérdiinden fazla olamaz (m. 20/1).

e Kiralama islemlerinde hizmet bedeli, kiralamaya aracilik s6zlesmesinde yer alan Kira
bedelinin katma deger vergisi harig¢ bir aylik tutarindan fazla olamaz (m. 20/11).
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e Yonetmelik’e uyum igin gecis hiikiimleri de diizenlenmistir. Buna gore, taginmaz
ticaretiyle istigal eden ve {igiincii fikra kapsaminda yer almayan tacirler ile esnaf ve
sanatkarlarin faaliyetlerine devam edebilmeleri i¢in 05.06.2018’den itibaren on sekiz
ay icinde, yetki belgesi almasi gerekir (Gegici Madde 1/1).

111. SONUC

Tasinmaz Ticareti Hakkinda Y 6netmelik ile yaygin bir uygulama alani olan ve yasal diizenleme
eksikligi sebebiyle istismarlara agik olan bir faaliyet alan1 hukuki zemine kavusmus olmaktadir.
Nitekim mevcut durumda 6098 sayili Tiirk Bor¢lar Kanunu’nun 520 ila 525. maddeleri arasinda
diizenlenen “Simsarlik S6zlesmesi” hiikiimleri bu alandaki ihtiyaclar1 karsilayamamakta idi.
Bu baglamda yetkilendirme sozlesmesi (m. 15), alima satima aracilik sozlesmesi (m. 16),
kiralamaya aracilik sozlesmesi (m. 17) gibi sozlesmelerin hitkkme baglanmasi yerinde olmustur.
Yiriitilen aracilik faaliyeti sonucu is sahibi ve alicidan talep edilecek “Hizmet Bedeli”nin de
alim-satim islemlerinde KDV harig¢ satis bedelinin %4°{i, kiralama islemlerinde ise aylik kira
bedelini asamayacagi kurali pek ¢ok uyusmazligi bastan 6nleyebilecek niteliktedir.

Saygilarimizla

Forensis Hukuk Biirosu

Not: Biiltenimizde yer verilen agiklamalar, ilgili mevzuat ¢ercevesinde konuyu genel hatlariyla
ele alir tarzda hazirlanmistir. Size 6zel detayli bilgi i¢in Biiromuzla baglantiya ge¢menizi
tavsiye ederiz.
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